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Planarkitekt

Detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2, Arninge — Beslut om
antagande

Sammanfattning

Arendet avser en ny detaljplan for att utoka byggritten for den arkiv- och kontorsverksamhet
som bedrivs pd fastigheten Vinkelhaken 2. Den nuvarande hyresgésten, Riksarkivet, planerar
att flytta verksamheter fran andra delar av landet till Arninge och magasinkapaciteten behover
dédrmed utokas. Planen upprittas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 efter 2 januari 2015.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt ssmmantride den 11 februari 2020.

Forslag till beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2 inom
kommundelen Arninge i Taby kommun.

Arendet

Inom fastigheten Vinkelhaken 2 finns en pagdende verksamhet med kontor och lager.
Fastighetsdgaren Boetten Forvaltnings AB, nu Boetten Fastigheter AB, inkom under 2015 med
en begéran om planbesked for en utokad byggrétt for arkiv och kontor p4 fastigheten. Den
nuvarande hyresgiasten, Riksarkivet, planerar att flytta verksamheter frin andra delar av
landet till Arninge och magasinkapaciteten beh6ver ddrmed ut6kas. Under 2019 gjordes, i
enlighet med gillande detaljplan, en tillbyggnad i tre véningar till befintlig kontorsbyggnad.
Denna detaljplan ger en byggritt med ytterligare tre viningar p den nya tillbyggnaden.
Planen 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

Planforslagets innehall

Detaljplanen medger kontors- och arkivindamal och m&jliggor en pabyggnad med tre vaningar
pd en nyligen uppford tillbyggnad. Planen medger dven markanvindningen teknisk anliggning
for befintlig nitstation inom planomradet.
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Fasaden pé den nya byggnadsvolymen utformas med ett reliefménster av betong dér vita slita
ytor stdr mot indragna gré ytor med grovre struktur.

Inom fastigheten finns 100 befintliga parkeringsplatser, som #ven kommer ricka fér framtida
parkeringsbehov efter utbyggnad.

Dagvattenhanteringen omfattar krossdiken och genomslappliga parkeringsytor f6r fordrojning
och rening av dagvatten. Dessa dtgirder 4r redan genomforda i samband med utbyggnaden
2019, och regleras med planbestimmelser for tillginglig mark och genomsliapplig mark. For att
ta hand om skyfall och férhindra risken for 6versvimning p& angrinsade fastigheter regleras
markhdjden vid den s6dra infarten till parkeringsplatsen. Med denna Atgird kan ytterligare
100 kubikmeter fordr6jas inom parkeringsytan.

Konsekvenser av planens genomfoérande

En bedomning av betydande miljopaverkan for detaljplanen genomférdes den 20 januari 2016.
Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hélsa eller fér miljén. Stadsbyggnadsnamndens bedémning, enligt beslut 15 maj
2018, § 71, dr att den nya detaljplanen inte kan antas att medfora ndgon betydande
miljopaverkan i lagens mening. Lansstyrelsen delar nimndens bedémning. En
miljokonsekvensbeskrivning har dirmed inte upprittats. De miljéfrigor som identifierats —
dagvatten- och skyfallshantering — har hanterats inom det ordinarie planarbetet.

Daguvatten och skyfall

Dagvatten leds via Ullnadn till recipienten Stora Vartan som har en mattlig ekologisk status
och uppndr ej god kemisk status. Den planerade och p&gende forindringen av fastigheten
leder till en minskad belastning till recipienten och har saledes en positiv inverkan pa
recipientens mojligheter att uppna miljékvalitetsnormerna. Halten av kadmium kommer
fortsatt vara 6ver riktvirdet, men lagre &n for nuliget.

Omradet dr idag i riskzonen for 6versvimningar vid 100-8rs regn. Ett 100-ars regn paverkar
inte fastighetens byggnader direkt da ldgsta golvniva ligger hogt. Parkeringsytan i soder ar
anpassad med genomsldppligt material och héjdsattningen 4r anpassad s att avrinning sker
frén byggnaden. Infartens markniva hdjs, vilket bidrar till att stérre mangd vatten behalls,
fordréjs och renas inom fastigheten. De atgirder som har foreslagits inom planen uppfyller
kommunens krav pa atgirder for ett 100-arsregn.

Planprocessen

Begdran om planbesked inkom 29 december 2015. Utskottet for stadsbyggnad och milj6 gav

4 april 2016, § 12, ett positivt planbesked och beslét att frigan om utokad byggritt for arkiv-
och kontorsverksamhet skulle prévas genom upprittande av en detaljplan. Stadsbyggnads-
namnden godkdnde information i Start-Pm, § 71, 15 maj 2018. Beslut om samrad fattades 19
december 2018 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut om delegation 4.2 och planen stilldes ut
pd samrdd mellan 21 december 2018 och 11 januari 2019. Beslut om granskning fattades 28
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oktober 2019 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut om delegation 4.2 och planen stilldes ut
for granskning mellan 30 oktober 2019 och 20 november 2019.

Remiss

Under samradet inkom 11 yttranden. Lénsstyrelsen 6nskade fortydliganden i dagvatten-
utredningen och ytterligare atgarder for att minska féroreningsbelastningen och en battre
redovisning av konsekvenserna for angransande fastigheter och gatan vid en eventuell
oversvamning och om nodvéandigt ge forslag pé riskreducerande atgiarder. Vidare 6nskades en
utredning om paverkan pé befintliga trad i allén langs Mitslingan. Sédra Roslagens miljo- och
hilsoskyddskontor patalade risken med storningar fran fasadbelysning i niraliggande
bostader. Telia Sonera, E.ON, Ellevio, framforde synpunkter i sak. Stockholm Exergi,
Lantméiterimyndigheten, Norrvatten, Storstockholms brandforsvar, Svenska kraftnat och
Vattenfall hade ingen erinran. Inga privatpersoner eller sakdgare har yttrat sig under
samradet.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan antas medf6ra betydande
miljopaverkan.

Under granskningen inkom 5 yttranden. Lansstyrelsen har ingen erinran men framfor
synpunkter i sak om grundkonstruktion vid 6versvimning och nedtagna trad i allén. Ellevio
meddelar att en ny nitstation etableras for planens genomforande. E.ON framfor synpunkter i
sak. Stockholm Exergi och Storstockholms brandforsvar har ingen erinran. Inga
privatpersoner eller sakagare har yttrat sig under granskningen.

Andringar infor antagande

e Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av befintliga trad langs Métslingan

e Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att det finns risk att
grundkonstruktion kan paverkas vid 6versvimning

e Plankartan och planbeskrivningen revideras med inforande av anvidndningsomrade E,
teknisk anldggning for nétstation

e Plankartan revideras med att specificera den tidigare generella
egenskapsbestimmelsen om dagvattenatgarder till en n-bestaimmelse
(planbestimmelse som reglerar markens anordnande) inom ett egenskapsomrade.

I 6vrigt gors endast redaktionella andringar.
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Ekonomiska aspekter

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan fastighetsédgaren och kommunen, varigenom
fastighetségaren svarar for samtliga kostnader i samband med genomférandet av detaljplanen.
For att mojliggora en god tillgénglighet till fastigheten Vinkelhaken 2 kommer en géngvig
inklusive belysning anlidggas langs med Matslingan mot Hiagerneholmsvigen utanfér
planomradet. Atgiirden bekostas av exploatoren och regleras niarmare i exploateringsavtalet.

Utifran nu kinda forutsdttningar kommer planforslagets genomforande inte medfora
kostnader for kommunen annat dn driftskostnader for den nya géngvigen.
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Kommundirektor T f samhallsutvecklingschef

Bilagor

1. Plankarta med bestimmelser, 2020-01-20

2. Planbeskrivning, 2020-01-20

3. Granskningsutlatande, 2020-01-20

4. Bedomning av risk for betydande miljéop&verkan, 2016-01-20



